DOCUMENTOS NECESSARIOS PARA LAVRATURA DE ESCRITURA PUBLICA

VENDEDOR(ES):

Pessoa fisica:

Carteira de Identidade e CPF — original ou cépia autenticada;

Certiddo atualizada (validade 90 dias) de Nascimento (quando solteiro) ou
de Casamento (quando casado, separado, divorciado ou vilvo — contendo a
devida averbacéo do atual estado civil) — artigo 882 Cddigo de Normas da
Corregedoria Geral de Justica do Estado de Santa Catarina;

Escritura de Pacto Antenupcial com registro no Oficio de Registro de
Imoveis (em sendo casados pelo Regime da Comunhao Universal de Bens e
Separacao de Bens apés dezembro de 1977, ou ainda casados pelo regime da
Participacdo Final nos Aquestos);

Quando pessoa néo casada (solteira, separada judicialmente, divorciada ou
vilva) declaracdo no préprio ato de escritura de que ndo vive em regime de
unido estavel. Em havendo unido, deverd o companheiro manifestar sua
anuéncia em relacdo ao ato; quando o ato for realizado por procurador, o
instrumento procuratorio devera conter poder especifico para a declaracéo
referida — artigo 887 Cddigo de Normas da Corregedoria Geral da Justica do
Estado de Santa Catarina;

Quando o vendedor no ato da compra do imovel era casado e veio a se
separar ou divorciar, esta atualizacédo junto ao Registro de Imdveis deve ser
feita_antes da solicitacdo da negativa de 6nus e reipersecutdria para venda,
mediante apresentacédo e registro da partilha da separacéo junto ao RI;
Certiddo Negativa da Secretaria da Fazenda Estadual (Exatoria) — pode ser
dispensada pelo comprador;

Certiddo negativa de feitos ajuizados (emitida pelo Férum do local do imével e
de residéncia dos vendedores) — pode ser dispensada pelo comprador.

Pessoa Juridica:

Contrato Social com as devidas alteracfes contratuais ou a Ultima
alteracdo contratual consolidada — original ou cOpia autenticada;

Certiddo Negativa do INSS;

Certiddo Negativa da Receita Federal,

Certiddo Negativa da Fazenda Estadual;

Certidao Simplificada emitida pela Junta Comercial (validade 90 dias);
Carteira de ldentidade e CPF dos representantes legais da empresa —
original ou copia autenticada,

Certiddo negativa de feitos ajuizados (emitida pelo Férum do local do imével e
de residéncia dos vendedores) — pode ser dispensada pelo comprador.

COMPRADOR(ES):

Pessoa Fisica:

Carteira de Identidade e CPF — original ou cépia autenticada;

Certiddo de Casamento ou de Nascimento, conforme o caso (ndo ha
necessidade de ser atualizada);

Escritura de Pacto Antenupcial com registro no Oficio de Registro de
Imoveis (em sendo casados pelo Regime da Comunh&o Universal de Bens ou



Separacdo de Bens apds dezembro de 1977, ou ainda casados pelo Regime
da Participacdo Final nos Aqglestos).

Pessoa Juridica:

Contrato Social com as devidas alteracdes contratuais ou da ultima
alteracdo contratual consolidada — original ou cépia autenticada;

Carteira de Identidade e CPF dos representantes legais da empresa —
original ou copia autenticada;

Certiddo Simplificada emitida pela Junta Comercial (validade 90 dias);

DO IMOVEL

Certiddo Negativa de Onus e Reipersecutdria do Oficio do Registro de Imbveis
competente (validade 30 dias);

Carné do IPTU;

Certiddo Negativa de Débitos Municipais — pode ser dispensada pelo
comprador;

Declaracdo de Quitacdo do Condominio (emitida pela Administradora de
Condominio ou Sindico), quando for o caso — pode ser dispensada pelo
comprador;

Avaliacdo do imovel feita por corretor de imdveis com registro no CRECI (no
caso de Escritura de Doagé&o).

Imével Rural:

CCIR - Certificado de Cadastro de Imdvel Rural, emitido pelo INCRA,;
Comprovante de pagamento do ITR — Imposto Territorial Rural referente aos
cinco ultimos exercicios ou certiddo de quitacdo de tributos e contribuicdes
federais correspondentes. O imposto ndo incide sobre pequenas glebas rurais
(até 30 hectares, conforme art. 2°, paragrafo Unico, inciso Ill, da Lei federal n®
9.393, de 19 de dezembro de 1996), quando exploradas, s6 ou com sua
familia, pelo proprietario que ndo possua outro imével, devendo o interessado,
nestes casos, comprovar ao tabelido a ndo incidéncia do ITR ou outras taxas;
A aquisicdo de imoveis rurais entre trés e cinqlenta modulos dependera de
autorizacdo do INCRA, cuja validade é de 30 dias;

Dependera também de autorizacdo do INCRA a aquisicdo de mais de um
imével, com area nao superior a trés moédulos, feita por uma mesma pessoa
fisica, cuja validade é de 30 dias.

Imével de Marinha:

Certiddo de autorizagdo para transferéncia emitida pelo Servico do Patriménio
da Unido — SPU;
Recolhimento do Laudémio.

Imoével de Posse:

Certiddo expedida pela Diretoria de Assuntos Fundiarios da Secretaria da
Agricultura do Estado de Santa Catarina de que o imoével ndo pertence ao
patriménio publico estadual e nao foi declarado de utilidade publica para fins de
desapropriacgao;



Certidao da Secretaria do Patrimdnio da Unido - SPU - Delegacia de Santa
Catarina, de que a area nao pertence ao patrimoénio publico federal e ndo se
localiza em area de marinha;

Certiddo da Secretaria da Fazenda do Municipio em que se situe o imével
de que 0 mesmo n&o integra o seu patrimoénio, e de que ndo se trata de
parcelamento irregular de solo;

Parecer da Fundacdo de Amparo a Tecnologia e ao Meio Ambiente —
FATMA de que a area ndo se destina a preservacdo ou a recuperacao
ambiental; e

Planta de localizagdo do imével executada por técnico credenciado junto ao
Conselho Regional de Engenharia e Arquitetura — CREA, com o detalhamento
da area superficial, confrontacdes, nome dos confrontantes, localizagéo
geografica e outros pontos de referéncia.

VALORES A RECOLHER POR PARTE DOS COMPRADORES:

ITBI — Imposto de Transmissédo de Bens ImoOveis - 2% sobre o valor de
avaliacdo da Prefeitura, este valor é recolhido diretamente no Banco, através
de guia emitida pelo Cartorio. Alguns municipios cobram 3%; (*)

FRJ — Fundo do Reaparelhamento do Judiciario - 0,2% sobre o maior valor (o
de avaliagdo da Prefeitura ou o declarado pelas partes), este valor € recolhido
diretamente no Banco, através de guia emitida pelo Cartorio; (*)

Tabelionato — valor tabelado de acordo com a Tabela | e o Anexo | do
Regimento de Custas e Emolumentos de SC (Lei Complementar n° 156/97);
Registro de Iméveis — valor tabelado de acordo com a Tabela Il e o Anexo |
do Regimento de Custas e Emolumentos de SC (Lei Complementar n° 156/97).

(*) O ITBl e 0 FRJ devem ser pagos antes da lavratura da escritura (art. 897 do
Caodigo de Normas da Corregedoria do Estado de SC)



